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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ Αρ. Φύλλου 851 

23 Οκτωβρίου 1998 


Π ΟΛΕΟΔΟΜ ΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. οικ. 6462 

Έγκριση της μελέτης πολεοδόμησης και επέκτασης οικι¬ 
σμού Εξοχής κοινότητας Εξοχής Ν.Θεσ/νίκης. 

Ο ΓΕΝ. ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ Κ. ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις των άρθρων 1 (παρ. 1 και4),6(παρ. 1,4, 
5 και 6) και 7) (παρ. 1,2 και 4) του Ν. 1337/83 «Επέκταση 
των πολεοδομικών σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και σχετι¬ 
κές ρυθμίσεις» (Α' 33), όπως το άρθρο 6 τροποποιήθηκε 
με την παρ. 2του άρθρου 8του Ν. 1512/1985 «Τροποποί¬ 
ηση και συμπλήρωση πολεοδομικών διατάξεων, ρύθμιση 
συναφών θεμάτων και θεμάτων του Ταμείου Νομικών» (Α' 
4). 

2. Τις διατάξεις των άρθρων 1, 2,3, 9, 11,29 και 70 του 
Ν.Δ/τος της 17.7.1923 «Περί σχεδίων πόλεων κ.λπ.» (Α' 
228) όπως μεταγενέστερα τροποποιήθηκαν και συμπλη¬ 
ρώθηκαν. 

3. Τις διατάξεις των άρθρων 6, 7, 8, 9 και 16 του Ν. 
1577/1985 «Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός» (Α' 210) ό¬ 
πως τροποποιήθηκαν με το άρθρο 13 (παρ. 1,2,3) του Ν. 
1647/1988 «Οργανισμός Κτηματολογίου και Χαρτογρα¬ 
φήσεων Ελλάδος (ΟΚΧΕ) και άλλες σχετικές διατάξεις» 
(Α' 141) και το άρθρο 1 (παρ, 3,4) του Ν. 1772/1988 «Τρο¬ 
ποποίηση διατάξεων του Ν. 1577/85 «ΓΟΚ και άλλες σχε¬ 
τικές διατάξεις» (Α' 91). 

4. Τις διατάξεις του άρθρου 29Ατου Ν. 1558/1985 «Κυ¬ 
βέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» (Α' 137) όπως αυτό 
προστέθηκε με το άρθρο 27 του Ν. 2081/1992 (Α' 154) και 
αντικαταστάθηκε με την παρ. 2α του άρθρου 1 του Ν. 
2469/1997 (Α'38). 

5. Τις διατάξειςτου άρθρου 25 παρ. 9ατου Ν. 2508/1997 
«Βιώσιμη οικιστική ανάπτυξητωνπόλεωνκαιοικισμώντης 
χώρας και άλλες διατάξεις» (Α' 7125_. 

6. Τις διατάξεις του Ν. 2503/1997 (ΦΕΚ 107Α - 3.5.97) 
«Διοίκηση οργάνωση, στελέχωση της Περιφέρειας, ρύθ¬ 
μιση θεμάτων για την τοπική αυτοδιοίκηση και άλλες δια¬ 
τάξεις». 

7. Τις διατάξεις του άρθρου 6 του Ν. 880/79 (Α'58) «πε¬ 
ρί καθορισμού ανωτάτου ορίου συντελεστού δόμησης, ει¬ 
σαγωγής του θεσμού μεταφοράς συντελεστού δομήσε- 


ως και ετέρων τινών διαρρυθμίσεων της πολεοδομικής 
νομοθεσίας. 

8. Τις διατάξεις του Π.Δ/γματος της 24.4./3.5.85 (ΦΕΚ 
181 Δ'), «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της χώρας 
μέχρι 2000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και καθορισμός 
ορίων και περιορισμών δόμησής τους». 

9. Τις διατάξεις του Π.Δ/γματος της 20.8.85 (ΦΕΚ 
414Δ730.8.85) «Πολεοδόμηση και επέκταση οικισμώντης 
χώρας μέχρι 2000 κατ. και τροποποίηση του από 24.4.85 
Π.Δ/τος (ΦΕΚ 181 Δ')». 

10. Την οικ. 6461/1.10.98 απόφαση του Γ.Γ. Περιφέρει¬ 
ας Κ. Μ. «Χαρακτηρισμός ως πυκνοδομημένου τμήματος 
της πολεοδομικής ενότητας οικισμού Εξοχής Κοινότητας 
Εξοχής Ν. Θεσ/νίκης. 

11. Την 108/15.8.86 Απόφαση Νομάρχη «Ένταξη σε κα¬ 
τηγορία και καθορισμός ορίων του οικισμού Εξοχή, κοι¬ 
νότητας Εξοχής Νομού Θεσ/νίκης με καθορισμό όρων και 
περιορισμών δόμησης». 

12. Την 3910/87 απόφαση Νομάρχη «Τροποποίηση των 
προηγουμένων αποφάσεων σχετικών α) Με την ένταξη σε 
κατηγορίες β) Με τον καθορισμό του ορίου γ) Με την επι¬ 
βολή όρων και περιορισμών δόμησης δ) Με την επιβολή 
ειδικών όρων δόμησης, των οικισμών κάτω των 2000 κατ. 
του Ν. Θεσ/νίκης, και εναρμόνησή τους με το από 14.2.87 
Π .Δ. (ΦΕΚ 133Δ723.2.87). 

13. Την ΔΠ/ΠΜ/23906/618/6.4.93 απόφαση Νομάρχη 
«υπαγωγής των προς πολεοδόμηση περιοχών κοινότητας 
Εξοχής σε διατάξειςτου Ν. 1337/83». 

14. Τις υπ’ αρ. οικ. 07/3286/26.4.96 και ΤΥ οικ. 
07/957/6.2.97 αποφάσεις Νομάρχη «Επικύρωση καθορι¬ 
σμού οριογραμμής ρέμματος» καθώς και την 
07/464/23.1.97 απόφαση Νομάρχη επανακαθορισμού ο- 
ριογραμμών ρέμματος. 

15. Τις 27/94, 35/94, 21/95, 93/95, 101/96, 102/96, 
105/96, 106/96, 107/96, 66/97, 15/97, 30/98 γνωμοδοτή¬ 
σεις του Κοινοτικού Συμβουλίου Εξοχής. 

16. Τις 11/23/96, 336/15/97, 853/36/97, 268/15/98 γνω- 
μοδοτήσειςτου ΣΧΟΠ Ν. Θεσ/νίκης. 

17. Την υπ’ αρ. 95 πράξη/συν. 7η/98 γνωμοδότηση Πε¬ 
ριφερειακού ΣΧΟΠ Κ. Μακεδονίας. 

18. Το γεγονός ότι από τις διατάξεις του παρόντος δεν 
προκαλείται δαπάνη σε βάρος του κρατικού προϋπολογι¬ 
σμού ή προϋπολογισμού του οικείου ΟΤΑ, αποφασίζου¬ 
με: 
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Αρθρο 1 

Εγκρίνεταιτο πολεοδομικό σχέδιο του οικισμού και της 
επέκτασης του οικισμού Εξοχής της Κοινότητας Εξοχής 
Ν. Θεσ/νίκης ως εξής: 

α) Καθορίζονται οικοδομήσιμοι χώροι, κοινόχρηστοι 
χώροι, οδοί, πεζόδρομοι, χώρος πλατείας, χώροι πρασί¬ 
νου, χώροι δασικού πρασίνου, χώροι στάθμευσης αυτοκι¬ 
νήτων (Ρ), χώροιΔημοτ. Σχολείου - Νηπιαγωγείων, χώρος 
παιδικού σταθμού, χώρος Γυμνασίου, χώροι παιδικής χα¬ 
ράς, χώρος πολιτιστικού κέντρου, χώρος πνευματικού κέ¬ 
ντρου, χώροι αθλητισμού, χώροι εκκλησίας, χώρος του¬ 
ρισμού, αίθουσας πολλαπλών χρήσεων, χώροι διοίκησης, 
χώρος κοινότητας, χώρος ΚΑΠΗ, χώρος ξενώνα, χώρος 
κέντρου νεότητας - βιβλιοθηκών και χώρος ΟΤΕ. 

Οι παραπάνω ρυθμίσεις φαίνονται στα δέκα επτά (17) 
τοπογραφικά διαγράμματα με κλίμακα 1:1000 που θεω¬ 
ρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της Δ/νσης ΠΕΧΩ Κ. Μα¬ 
κεδονίας και που αντίτυπά τους, σε φωτοσμίκρυνση, δη¬ 
μοσιεύονται μετηνπαρούσααπόφαση. 

Άρθρο 2 

Στο πρόσωπο των οικοπέδων, οικοδομημένων ή μη επι¬ 
βάλλεται προκήπιο πλάτους δύο (2,0), τεσσάρων (4,0), 
πέντε (5,0), έξι (6,0) και μεταβαλλόμενου πλάτους, όπως 
φαίνονται στα παραπάνω διαγράμματα. 

Άρθρο 3 

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και οι 
λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων κα¬ 
θορίζονται κατά τομείς, που φαίνονται στα διαγράμματα 
του άρθρου 1 ως εξής: 

Α. Τομέας Α.1. 
α) Αρτιότητα οικοπέδων: 

Ελάχιστο πρόσωπο: δώδεκα (12) μ. 

Ελάχιστο εμβαδόν: τριακόσια (300) τ.μ. 

Επίσης θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα οικόπε¬ 
δα που στις 3.5.85 είχαν εμβαδόν τουλάχιστον εκατό 
(100) τ.μ. καιπρόσωποπέντε (5,0) μ. (ημέραδημοσίευσης 
του από 24.4.85 Δ/τος - ΦΕΚ 181 Α'). 
β) Κάλυψη οικοπέδων: 

Μέγιστο Π.Κ. 70% (εβδομήντατοις εκατό) 
γ) Συντελεστής δόμησης 

- για τα πρώτα 100μ2 επιφάνειας οικοπέδου Σ.Δ. = 1,6 
-γιατα επόμενα 100 μ2 επιφάνειας οικοπέδου Σ.Δ.=0,8 
-για τα επόμενα 100μ2 επιφάνειας οικοπέδου Σ.Δ.=0,6 

- για το πέραν των 300 μ2 τμήμα επιφάνειας οικοπέδου 
Σ.Δ. = 0,4. Η συνολική επιφάνεια ορόφων στο οικόπεδο 
για κύρια και βοηθητικά κτίρια δεν μπορεί να υπερβεί τα 
400 μ. 

δ) Ύψος κτιρίων 

Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων επτά και μισό 
(7,50) μ. 

Επιτρέπεται η υπέβρβαση του μέγιστου επιτρεπόμενου 
ύψους μόνο για την κατασκευή στέγης, η οποία το ανώτε¬ 
ρο σημείο της δεν θα υπερβαίνει τα 1,20 μ. 

Μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων - δύο (2) 

Σε περίπτωση οικοπέδων που παρουσιάζουν κλίση με¬ 
γαλύτερη του 25% κατά την έννοια του βάθους ή του προ¬ 
σώπου το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος της οικοδομής δεν 
δύναται να υπερβαίνει τα επτά καιήμισυ (7,50)μ. μετρού- 
μενο από το υψηλότερο σημείο του φυσικού ή τεχνητά 
διαμορφωμένου εδάφους και τα 8,5 μ. μετρούμενα από 
το χαμηλότερο σημείο του γύρω φυσικού ή τεχνητά δια¬ 
μορφωμένου εδάφους, ή απάτην στάθμη του πεζοδρομί¬ 


ου εφόσον η οικοδομή τοποθετείται επί της οικοδομικής 
γραμμής. 

Σε κάθε περίπτωση όμως η οικοδομή οπωσδήποτε πρέ¬ 
πει να περιορίζεται από το οριζόμενο επίπεδο που διέρ¬ 
χεται στο ύψος των επτά και ήμισυ (7,50) μ. το οποίο με- 
τράται στο υψηλότερο σημείο του γύρω φυσικού ή τε¬ 
χνητά διαμορφωμένου εδάφους, δύναται δε να 
κατασκευάζεται κλιμακωτά μετά από έγκριση της Επιτρο¬ 
πής Πολεοδομικού και Αρχιτεκτονικού Ελέγχου (ΕΠΑΕ). 

ε. Κατά τα λοιπά μορφολογικά στοιχεία, κλίσεις στεγών 
κ.λπ.) ισχύουν οι 108 - 15.8.86 και 3910 - 25.9.97 αποφά¬ 
σεις Νομάρχη Θεσ/νίκης. 

Β. Τομέας Α2 
α) Αρτιότητα οικοπέδων: 

Ελάχιστο πρόσωπο: είκοσι (20,0) μ. 

Ελάχιστο εμβαδόν: εξακόσια (600,0) μ2. 
β) Κάλυψη οικοπέδου. 

Μέγιστο Π.Κ. 70% (εβδομήντα τοις εκατό) 

Κατά τα λοιπά ισχύουν οι παράγραφοι (γ), (δ) και (3) της 
Α'παραγράφου. 

Γ. Τομέας Β3 
α) Αρτιότητα οικοπέδων: 

Ελάχιστο πρόσωπο: είκοσι (20,0) μ. 

Ελάχιστο εμβαδόν: εξακόσια (600,0) μ2. 
β) Κάλυψη οικοπέδου: 

Μέγιστο Π.Κ. 50% (πενήντα τοις εκατό) 
γ) Συντελεστής δόμησης: 0,6 

δ) Ισχύουν οι παράγραφοι (δ) και (ε) της Α παραγράφου 
Δ. Τομέας Β4 
α) Αρτιότητα οικοπέδων: 

Ελάχιστο πρόσωπο: είκοσι πέντε (25,0) μ. 

Ελάχιστο εμβαδόν: εξακόσια (600,0) μ2. 
β) Κάλυψη οικοπέδου: 

Μέγιστο Π.Κ. 50% (πενήντατοις εκατό) 
γ) Συντελεστής δόμησης: 0,6 

δ) Ισχύουν οι παράγραφοι (δ) και (ε) της Α παραγράφου 
Ε. Τομέας Γ4 
α) Αρτιότητα οικοπέδων: 

Ελάχιστο πρόσωπο: είκοσι πέντε (25,0) μ. 

Ελάχιστο εμβαδόν: εξακόσια (600,0) μ2. 
β) Κάλυψη οικοπέδου: 

Μέγιστο Π.Κ. 50% (πενήντα τοις εκατό) 
γ) Συντελεστής δόμησης: 0,5 

δ) Ισχύουν οι παράγραφοι (δ) και (ε) της Α παραγράφου 
ΣΤ Τομέας Δ5 
α) Αήτιότητα οικοπέδων: 

Ελάχιστο πρόσωπο: είκοσι πέντε (25,0) μ. 

Ελάχιστο εμβαδόν: εξακόσια (600,0) μ2. 
β) Κάλυψη οικοπέδου: 

Μέγιστο Π.Κ. 40% (σαράντα τοις εκατό) 
γ) Συντελεστής δόμησης: 0,4 

δ) Ισχύουν οι παράγραφοι (δ) και (ε) της Α παραγράφου 
Ζ' Τομέας Δ6 
α) Αρτιότητα οικοπέδων: 

Ελάχιστο πρόσωπο: δεκαπέντε (15,0) μ. 

Ελάχιστο εμβαδόν: τετρακόσια (400,0) μ2. 
β) Κάλυψη οικοπέδου: 

Μέγιστο Π.Κ. 40% (σαράντα τοις εκατό) 
γ) Συντελεστής δόμησης: 0,4 

δ) Ισχύουν οι παράγραφοι (δ) και (ε) της Α παραγράφου 
Η'Τομέας Δ7 
α) Αρτιότητα οικοπέδων: 

Ελάχιστο πρόσωπο: τριάντα (30,0) μ. 
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Ελάχιστο εμβαδόν: οκτακόσια (800,0) μ2. 

β) Κάλυψη οικοπέδου: 

Μέγιστο Π.Κ. 40% (σαράντατοις εκατό) 

γ) Συντελεστής δόμησης: 0,4 

δ) Ισχύουν οι παράγραφοι (δ) και (ε)τηςΑπαραγράφου 

Θ. Τομέας 8 - Απόλυτης Προστασίας 

Στον τομέα αυτό απαγορεύεται κάθε είδους έργο και 
δόμηση και επιτρέπονται έργα μόνο δασικής αναψυχής 
που εκτελούνται από το Υπουργείο Γεωργίας. 

Κάθε έργο υποδομής, που θα κρίνεται απολύτως ανα¬ 
γκαίο, θα κατασκευάζεται μετά από τη σύνταξη μελέτης 
περιβαλλοντικών επιπτώσεων και τη σύμφωνη γνώμη της 
Δ/νσης Δασών του Υ.Γ. και τη ΔΙ.ΠΕ.ΧΩ. του Νομού 
Θεσ/νίκης. 

Οι δρόμοι οι οποίοι ορίζουν τις περιοχές, αυτές θα δια- 
νοιχθούν και θα διαοτρωθούν μετά από λεπτομερή απο¬ 
τύπωση της περιοχής, ώστε να μηδενιστούν οι βλάβες 
στο περιβάλλον με την επίβλεψη και τη σύμφωνη γνώμη 
της Δ/νσης Δασώντου Υ.Γ. και της ΔΙ.ΠΕ.ΧΩ. Θεσ/νίκης. 

I. Επιπλέον των παραπάνω 

Ισχύουν οι ακόλουθοι γενικοί όροι δόμησης στους το¬ 
μείς Α1 καιΑ2: 

α) Είναι υποχρεωτική η κατασκευή στέγης. Επιτρέπεται 
υπέρβαση του ανώτατου ορίου ύψους κατά ένα και είκο¬ 
σι (1,20)μ. 

β) Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων σε υποστηλώμα- 
τα (ρίΐοίίε). 

γ) Επιτρέπεται η κατασκευή εξωτερικής ακάλυπτης 
σκάλας, από το έδαφος προς τον όροφο, με τον όρο ότι 
το μέγιστο πλάτος της θα είναι το πολύ ένα (1,00)μ. 

Η σκάλα αυτή επιτρέπεται να κατασκευάζεται εντός του 
Δ1 και δεν υπολογίζεται στη μέγιστη επιτρεπόμενη επι¬ 
φάνεια του κτιρίου, έστω και αν, ο κάτω απ’ αυτήν χώρος 
είναι κλειστός. 

δ) Το κτίριο τοποθετείται ελεύθερα μέσα στο οικόπεδο. 
Όταν το κτίριο δεν εφάπτεται με τα πλάγια και πίσω όρια 
του οικοπέδου αφήνεται απόσταση τουλάχιστον (2,50) 
δύο και μισό μέρων. 

Η απόσταση μεταξύ ανεξάρτητων κτιρίων στο ίδιο οικό¬ 
πεδο ορίζεται σε δύο και μισό (2,50) μ. τουλάχιστον. 

Μέσα σ' αυτήν την απόσταση απαγορεύεται οποιαδή¬ 
ποτε κατασκευή (εξώστες, κλίμακες κ.λπ.) πλην αρχιτ. 
προεξοχών. 


ε) Απαγορεύεται η κατασκευή κλειστών χώρων εντός 
στεγών. 

στ) Για ότι δεν περιλαμβάνεται σαφώς στους προανα- 
φερθέντες όρους δόμησης, ισχύουν οι αποφάσεις: 
108/15.8.86 και η 3910/25.9.87 Νομάρχη Θεσ/νίκης. 

Επίστης στους τομείς Β3, Β4, Γ4, Δ5, Δ6, Δ7 ισχύουν τα 
παραπάνω (Α), (β), (γ), (δ), (ε), (στ) και όσον αφοράτηνκα¬ 
τασκευή εξωτερικών κλιμάκων, εξωστών καθώς και τις α¬ 
ποστάσεις από όρια και μεταξύ κτιρίων ισχύει ο ΓΟΚ '85 
(1577/85). 

Άρθρο 4 

1. Στους οικοδομήσημους χώρους που χαρακτηρίζο¬ 
νται στα διαγράμματα του άρθρου 1 με στοιχείο Α επιτρέ¬ 
πονται οι χρήσεις αμιγούς κατοικίας, όπως προσδιορίζο¬ 
νται με το άρθρο 2του από 23.2.87 Π.Δ/τος (Δ' 166). 

2. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται 
στα ως άνω διαγράμματα με στοιχείο Κ και σε βάθος ενός 
αρτίου οικοπέδου(του αντίστοιχου τομέα) και κατ’ ελάχι- 
στον σε 15,00 μ. βάθος από την ρυμοτομική γραμμή, επι¬ 
τρέπονται οι χρήσεις του πολεοδομικού Κέντρου, όπως 
προσδιορίζεται με το άρθρο 4 του Π.Δ/τος 23-2/6.3.87 
(ΦΕΚ 166Δ'). 

3. Στους λοιπούς οικοδομήσιμους χώρους επιτρέπο¬ 
νται οι χρήσεις γενικής κατοικίας, σύμφωνα με το άρθρο 
3 του από 23.2.87 Π.Δ/τος (Δ' 166). 

Άρθρο 5 

Οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί με τις προγενέ¬ 
στερα ισχύουσες διατάξεις ή έχει υποβληθεί στην αρμό¬ 
δια πολεοδομική αρχή ο πλήρης φάκελος με τα απαραί¬ 
τητα για την έκδοση της οικοδομικής άδειας στοιχεία, μέ¬ 
χρι την ημερομηνία δημοσίευσης της παρούσας 
απόφασης, εκτελούνται όπως εκδόθηκαν ή εκδίδονται 
βάσει των υποβληθέντων στοιχείων με τις προϊσχύουσες 
διατάξεις. 

Η ισχύς της παρούσης απόφασης αρχίζει από την δη¬ 
μοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Θεσσαλονίκη, 1 Οκτωβρίου 1998 
Ο Γ.Γ. Περιφέρειας 
X. ΣΟΦΙΑΝΟΣ 
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